
 

 

 

 

 

 

คู่มือการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าที่ 
 
 
 
 
 
 

งานจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
 
 
 

หน่วยงานที่รับผดิชอบ : งานพฒันารายได้ กองคลัง  

องค์การบริหารส่วนตำบลเมืองใหม ่
 

 



แผนผังแสดงวิธีการข้ันตอนและระยะเวลาการปฏิบัติงาน 
งานจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประกาศแจ้งการประเมิน ภายในกุมภาพันธ์ของทุกปี 
(ผู้มีหน้าที่เสียภาษี) ใช้ระยะเวลา 2 เดือน 

เจ้าของที่ดินตรวจสอบหลักฐานและสอบถามข้อมูลเพิ่มเติม  
(บริษัท/ห้างร้าน/เจ้าของกิจการ –โรงเรือน) 

ออกใบแจ้งรายการประเมิน 

ออกใบเสร็จรับเงิน  
ใช้เวลา 5 นาที 

รับชำระภาษี 
เดือนเมษายน - มิถุนายน ของทุกปี 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ.2562 
 

หลักเกณฑ์ วิธีการจัดเก็บภาษี 
  ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง หรือ พระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ปี 2562 (พ.ร.บ.ภาษีที่ดิน
และสิ่งปลูกสร้าง) ภาษีที่ดินที่ดินและสิ่งปลูกสร้างจะจัดเก็บตามมูลค่าของที่ดินและสิ ่งปลูกสร้างที ่มีอยู ่ใน
ครอบครอง โดยจะทำการจัดเก็บเป็นรายปี โดยแบ่งเป็นทรัพย์สินที่ต้องเสียภาษีท่ีดินออกเป็น 4 ประเภท ดังนี้ 
  • ที่อยู่อาศัย 

• เกษตรกรรม 
• อ่ืนๆ ไม่ใช่เกษตรกรรมและท่ีอยู่อาศัย 
• ที่รกร้างว่างเปล่า 

1. ที่อยู่อาศัยหลักแรก (ต้องมีชื่อในทะเบียน) 
  • มีบ้าน 1 หลัง พร้อมที่ดิน โดยบ้านและที่ดินมีมูลค่ารวมกันไม่เกิน 50 ล้านบาท ไม่ต้องเสียภาษี 

• มีบ้านพร้อมที่ดิน มูลค่าเกิน 50 ล้านบาทข้ึนไป ในช่วง 2 ปีแรก คือ 2563 – 2564 จะเสียภาษีที่ดิน
แบบขั้นบันได ตามมูลค่าของบ้านและที่ดิน ตั้งแต่ 0.03 – 0.10% และหลังจากปี 2565 เป็นต้นไปจะเสียภาษี
ที่ดินในอัตราไม่เกิน 0.3% 
2. ที่อยู่อาศัยท่ีเราเป็นเจ้าของบ้าน แต่ไม่ใช่เจ้าของท่ีดิน (บ้านหลังแรกและมีชื่อในทะเบียนบ้าน) 
  กฎหมายยกเว้นภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างให้เช่นกัน โดยคนที่เป็นเจ้าของบ้านมูลค่าไม่เกิน 10 ล้านบาท 
ไม่ต้องเสียภาษีส่วนคนที่เป็นเจ้าของบ้าน มูลค่าเกิน 10 ล้านบาทข้ึนไป ในช่วง 2 ปีแรก คือ 2563 – 2564 ต้อง
เสียภาษีท่ีดินแบบขั้นบันได ตามราคาของสิ่งปลูกสร้าง ตั้งแต่ 0.02 – 0.10% แล้วหลังจากนั้น คือปี 2565 เป็น
ต้นไปจะเสียภาษีท่ีดินในอัตราไม่เกิน 0.3% 
3. ที่อยู่อาศัยหลังท่ี 2 เป็นต้นไป 
  กรณีท่ีอยู่อาศัยหลังที่ 2 จะไม่ได้รับการยกเว้นใดๆ โดยช่วง 2 ปี แรก คือ 2563 – 2564 ต้องเสียภาษี
ที่ดินแบบขั้นบันได ตามราคาของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ตั้งแต่ 0.02 – 0.10% หลังจากปี 2565 เป็นต้นไป จะ
เสียภาษีท่ีดินในอัตราไม่เกิน 0.3% 
4. ที่ดินทำการเกษตร กรณี “บุคคลธรรมดา” 
  สำหรับเกษตรกรทั่วไป ที่มีที่ดินมูลค่าไม่เกิน 50 ล้านบาท ไม่ต้องเสียภาษี ส่วนเกษตรกรที่มีที่ดินมูลค่า
เกิน50 ล้านบาท ช่วง 3 ปีแรก คือ 2563 – 2565 กฎหมายยกเว้นให้ยังไม่ต้องเสียภาษี เพื่อบรรเทาความ
เดือดร้อนและให้เวลาประชาชนเตรียมตัว และจากนั้นปี 2566 เป็นต้นไป เกษตรกรที่มีที่ดิน มูลค่าเกิน 50 ล้าน
บาท ต้องเสียภาษีในอัตราไม่เกิน 0.15% 
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  กรณี “นิติบุคคล” 
  กรณีบริษัทที่ทำการเกษตร ไม่ได้รับการยกเว้นเหมือนบุคคลธรรมดา โดยช่วง 2 ปีแรก คือ 2563 – 
2564 จะต้องเสียภาษีท่ีดินแบบขั้นบันได ตามราคาของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ตั้งแต่ 0.01 – 0.10% หลังจากปี 
2565 เป็นต้นไป จะเสียภาษีในอัตราไม่เกิน 0.15% 
5. อ่ืนๆ ที่ไม่ใช่เกษตรกรรมและที่อยู่อาศัย เช่น ใช้เชิงพาณิชย์ ฯลฯ 
  หากมีท่ีดินเปล่า และไม่ได้ใช้ปลูกบ้านหรือทำการเกษตรกรรม โดยช่วง 2 ปีแรก คือ 2563 – 2564 
จะต้องเสียภาษีท่ีดินแบบขั้นบันได ตามราคาของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ตั้งแต่ 0.3 – 0.7% และหลังจากปี 2565 
เป็นต้นไป จะเสียภาษีท่ีดินในอัตราไม่เกิน 1.2% กรณีมีที่อยู่อาศัยหลายแห่ง แต่ไม่ได้อาศัยอยู่ทุกแห่ง จะเข้าข่าย
เป็นบ้านหลังที่ 2 หรืออื่นๆ นั้นสามารถทักท้วงการเรียกเก็บภาษีจากหน่วยงานของรัฐ หลังจากได้รับเอกสาร 
“แบบประเมินภาษี” 
6. ที่ดินว่างเปล่า 

• สำหรับที่ดินวางเปล่า และไม่ได้ใช้ประโยชน์ใดๆ ช่วง 2 ปีแรก ตั้งแต่ ปี 2563 – 2564 จะต้องเสีย
ภาษีที่ดินแบบขั้นบันได ตามราคาของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ตั้งแต่ 0.3% และหลังจากปี 2565 เป็นต้นไป จะ
เสียภาษีในอัตราไม่เกิน 1.2% 

• หากเป็นที่ดินทิ้งร้างติดต่อกัน 3 ปี อัตราภาษีจะเพิ่มขึ้นอีก 0.3% และจะเพิ่มขึ้นทุกๆ 3 ปี แต่สูงสุด 
ไม่เกิน 3% 
7. หลักฐานเอกสาร 

1. บัตรประจำตัวประชาชนและทะเบียนบ้าน 
2. โฉนดที่ดินและหนังสือสัญญาซื้อขายที่ดินหรือหนังสือสัญญาอย่างอ่ืน 
3. ใบเสร็จรับเงินการเสียภาษีครั้งสุดท้าย (ถ้ามี) 
4. ใบมอบอำนาจ กรณีให้ผู้อ่ืนทำแทน 
5. อ่ืนๆ 
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ขั้นตอนและวิธีการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
 

ขั้นตอน ขั้นตอนของงาน ระยะเวลาปฏิบัติงาน 

ขั้นตอนที่ 1 การเตรียมการ 
1.1 แต่งตั้งเจ้าพนักงานและประกาศกำหนดระยะเวลา
สำรวจที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 

ตุลาคม – พฤศจิกายน 

1.2 จัดทำรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ตุลาคม – พฤศจิกายน 
1.3 ประกาศบัญชีรายชื่อรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
(ภ.ด.ส.3) และแจ้งเจ้าของหรือผู้ครอบครองบัญชีรายการ
ที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง (รายบุคคล) 

พฤศจิกายน - มกราคม 

1.4 ประชาชนตรวจสอบรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง
เพ่ือขอแก้ไข 

พฤศจิกายน – ธันวาคม 

1.5 ประชาสัมพันธ์ขั้นตอนและวิธีการเสียภาษี ธันวาคม – กุมภาพันธ์ 
1.6 จัดทำบัญชีราคาประเมินที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
(ภ.ด.ส.1) 

มกราคม 

1.7 ประกาศบัญชีราคาประเมินที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง มกราคม – กุมภาพันธ์ 
1.8 แจ้งผลการประเมินภาษี (ภ.ด.ส.7) โดยส่งแบบ
ประเมินให้แก่ผู้เสียภาษี 

กุมภาพันธ์ 

1.9 รับคำร้องอุทธรณ์และแจ้งผลให้ทราบ กุมภาพันธ์ 
ขั้นตอนที่ 2 ดำเนินการจัดเก็บ 

1. รับชำระภาษี 
 เมษายน 

2. รับชำระภาษี เบี้ยปรับ และเงินเพ่ิมเกินเวลาที่กำหนด กรกฎาคม – กันยายน 
กรณีปกติ 
- รับชำระภาษี ภายในเดือนมิถุนายน 

มิถุนายน 

กรณีพิเศษ 
     (1) ชำระภาษีเกินเวลาที่กำหนด (เกิน 15 วัน นับแต่
วันที่ได้รับหนังสือแจ้งเตือน) 
     - รับชำระภาษี เบี้ยปรับ ร้อยละ 40 และเงินเพ่ิม 
ร้อยละ 1ต่อเดือน ของจำนวนภาษี เศษของเดือนนับเป็น 
1 เดือน 

พฤษภาคม – กันยายน 

      (2) ชำระภาษีภายในเวลาที่กำหนด (ไม่เกิน 15 วัน
นับแต่วันที่ได้รับหนังสือแจ้งเตือน) 
     - รับชำระภาษี เบี้ยปรับ ร้อยละ 20 และเงินเพ่ิม 
ร้อยละ 1 ต่อเดือน ของจำนวนภาษี เศษของเดือนนับเป็น 
1 เดือน 

พฤษภาคม – กันยายน 
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ขั้นตอน ขั้นตอนของงาน ระยะเวลาปฏิบัติงาน 

 

     (3) ชำระภาษีก่อนได้รับหนังสือแจ้งเตือน 
     - รับชำระภาษี เบี้ยปรับ ร้อยละ 10 และเงินเพ่ิม 
ร้อยละ 1 ต่อเดือน ของจำนวนเงินภาษี เศษของเดือน
นับเป็น 1 เดือน 

 
 

พฤษภาคม – กันยายน 

     (4) ผู้รับประเมนไม่พอใจในผลการประเมินภาษี 
      1. รับคำร้องอุทธรณ์ขอให้ประเมินค่าภาษีใหม่ 
(ลงทะเบียนเลขท่ีรับ) 
      2. ออกหมายเรียนให้มาชี้แจงหรือออกตรวจสถานที่ 
      3. ชี้ขาดและแจ้งผลให้ผู้ร้องทราบ 
      4. รับชำระภาษี เบี้ยปรับ และเงินเพ่ิม 

 
กุมภาพันธ์ – เมษายน 

 
กุมภาพันธ์ – มิถุนายน 

มีนาคม – สิงหาคม 
กรกฎาคม – กันยายน 

ขั้นตอนที่ 3 

ประเมินผลและเร่งรัดการจัดเก็บ 
     1. ไม่ชำระภาษีภายในกำหนดเวลา 
     - เมื่อใกล้จะสิ้นสุดเวลาที่ประกาศกำหนดให้ชำระ
ภาษี ให้มีหนังสือแจ้งเตือนผู้ที่ยังไม่ชำระภาษี                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  

พฤษภาคม 

     - สำรวจบัญชีผู้ค้างชำระภาษี 

 กรกฎาคม 

     - รับชำระภาษี กรณีผู้เสียภาษีชำระเกินกำหนดเวลา 
(มีเบี้ยปรับและเงินเพ่ิม) 
     - มีหนังสือแจ้งเตือนกรณีผู้ไม่มาชำระภาษีภายใน
กำหนดเวลา 
     - ออกตรวจสอบ/ไม่พบผู้ค้างชำระภาษี 
     - มีหนังสือแจ้งเตือนว่าจะดำเนินการยึด อายัดและ
ขายทอดตลาดทรัพย์สิน ตาม ม.62 เมื่อพ้นเก้าสิบวันนับ
แต่วันที่ได้รับหนังสือแจ้งเตือน 

กันยายน 

2. รายงานผู้ค้างชำระภาษีให้สำนักงานที่ดินทราบ สิงหาคม 
3. รายงานคำนวณภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างให้
คณะกรรมการภาษีฯ ประจำจังหวัดทราบ 

 

 
 
ส่วนงานที่รับผิดชอบ/สถานที่ติดต่อ 
  งานพัฒนาและจัดเก็บรายได้ กองคลัง องค์การบริหารส่วนตำบลเมืองใหม่ 
 

 


